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Agenda —(% ECOVIS®

Fahrten zum Mietobjekt als Werbungskosten

Ertragsteuerliche Behandlung Blockheizkraftwerke

B 8a

Aufwendungen fur die Erneuerung einer Einbaukliche in einer
vermieteten Wohnung

WWW.ecovis.com Referent: Nicole Steffek



Fahrten zum Mietobjekt als
Werbungskosten

Konkrete Beispiele fir Fahrten
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Besichtigung bei Leerstand
Besprechung mit Wohnungssuchenden

Fuhrung von Mietinteressenten durch die
Wohnung

Durchfiihrung allgemeiner Kontrollbesuche
Wahrnehmung allgemeiner Verwaltungsaufgaben
Anderung oder zum Abschluss von Mietvertragen

Verhandlung mit Mietern Gber deren
Beschwerden

Verhandlung und Besprechung mit Behdrden
Teilnahme an Eigentimerversammlungen
Besichtigung von Schéaden

Absprache mit Firmen, die
ReparaturmalRnahmen durchfihren
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Uberwachung von ReparaturmafRnahmen

eigenen Durchfuihrung von (kleineren)
Reparaturen

eigenen Durchfiihrung von
Schonheitsreparaturen bei einem
Mieterwechsel

Ablesung der Strom- und Wasserzahlerstande
Durchfiihrung von Reinigungsarbeiten

Pflege des Grundstticks einschlief3lich
maoglicher Gartenarbeiten oder Durchfihrung
von AufrAumarbeiten auf dem Grundstick
(,Frahjahrsputz®) bzw.

~Winterfestmachung“ des Objekts nebst seiner
AulRenanlagen (Abstellen von
Wasseranschlissen).

Fahrten zum Steuerberater

Referent: Nicole Steffek



Fahrten zum Mietobjekt als
Werbungskosten —(% ECOVIS®

Die objektive Beweislast (Feststellungslast) dafiir, dass die Fahrten zum vermieteten Objekt
Werbungskosten sind, tragt — wie bei allen anderen Werbungskosten auch — der Steuerpflichtige. Er

muss anhand objektiver Merkmale nachweisen oder anhand von Unterlagen glaubhaft darlegen,
dass die Fahrten durch die Vermietungstéatigkeit veranlasst worden sind.

Es bietet sich eine Einzelaufstellung der durchgeflihrten Fahrten an, da diese leicht
nachprufbar ist.

Diese Aufstellung sollte beispielsweise folgende Angaben beinhalten:
v' Datum,
v' Zweck der Fahrt,
v Dauer der Reise und die

v konkret durchgefiihrte Betreuungs- bzw. Verwaltungsmafnahme.

Immer unter Berticksichtigung der allgemeinen Lebenserfahrung!

(z.B. Verwandte im Mietobjekt, GroRe des Mietobjektes, Entfernung zum Wohnort, Beschaftigung Dritter)

WWW.ecovis.com Referent: Nicole Steffek



Fahrten zum Mietobjekt als
Werbungskosten —(% ECOVIS’

» Sind die Fahrtaufwendungen dem Grunde nach der Vermietungstatigkeit
. zuzuordnen, stellt sich die Frage, in welcher Hohe sie abzugsfahig sind.
HOhe der Zwei Varianten sind denkbar: Entweder es erfolgt

o ; ; _ + lediglich eine Bertcksichtigung der Fahrtkosten fur jeden vollen
berUCkSIChtlgungS Entfernungskilometer (= einfache Strecke) in Hohe von 0,30 € oder

fahlgen Fahrtkosten « nach Reisekostengrundséatzen eine volle Erstattung der Kosten bzw.
fur jeden gefahrenen Kilometer kénnen pauschal 0,30 € angesetzt

werden.

» Bei einer Abwesenheit von mehr als acht Stunden kann ein Betrag von
12 € geltend gemacht werden.

VerpﬂegungS- » Bei einer Abwesenheit von mehr als 24 Stunden kann ein Betrag von

meh raufwand 24 € geltend gemacht werden.

» Fur einen An- und Abreisetag unabhangig von der Abwesenheitsdauer
bei einer Zwischenlbernachtung eine Pauschale von 12 €.
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Fahrten zum Mietobjekt als Werbungskosten

Ertragsteuerliche Behandlung Blockheizkraftwerke

B 8A

Aufwendungen fur die Erneuerung einer Einbaukliche in einer
vermieteten Wohnung

WWW.ecovis.com Referent: Nicole Steffek



Ertragsteuerliche Behandlung
Blockheizkraftwerke —(% ECOVIS®

Behandlung BHKW
als wesentlicher
Bestandteil des

Gebaudes

Behandlung BHKW
als
Betriebsvorrichtung

Abschreibung erfolgt mit Abschreibung erfolgt tber
dem Gebaude (langstens die Nutzungsdauer von 10
50 Jahre) Jahren

Vertrauensschutz fir alle vor dem 31.12.2015 angeschafften, hergestellten oder verbindlich
bestellten BHKW. - Wahlrecht fir den Veranlagungszeitraum 2015

WWW.ecovis.com Referent: Nicole Steffek
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Fahrten zum Mietobjekt als Werbungskosten

Ertragsteuerliche Behandlung Blockheizkraftwerke

B A

Aufwendungen fur die Erneuerung einer Einbaukliche in einer
vermieteten Wohnung

WWW.ecovis.com Referent: Nicole Steffek



Aufwendungen fur die Erneuerung einer
Einbaukiiche Q42 ECOVIS

Die Aufwendungen sind wie folgt zu beurteilen:

v' Die Aufwendungen flr die Spule und den Herd stellen sofort abzugsfahige
Erhaltungsaufwendungen dar, da sie vorhandene (unselbststandige)
Gebaudebestandteile ersetzen.

v" Die Aufwendungen fir die austauschbaren Elektrogerate (Kuhlschranke,
Dunstabzugshauben) sowie die Einbaumobel stellen Anschaffungskosten
dar, die als AfA Uber die betriebsgewohnliche Nutzungsdauer (in der Regel
10 Jahre) als Werbungskosten bertcksichtigen sind.

WWW.ecovis.com Referent: Nicole Steffek




Vielen Dank ... —(% ECOVIS®

... fur lhr Interesse!

ECOVIS WWS Steuerberatungs GmbH
Niederlassung: Leipzig

Frau Nicole Steffek, Steuerberaterin
Adresse: Zimmerstralde 3

04109 Leipzig

Tel.: 0341 96400 O
Fax: 0341 96400 20
E-Mail: nicole.steffek@ecovis.com

Internet:  www.ecovis.com/leipzig
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